STANOVY

Spolecenstvi vlastniki Kosmonautia 2101-2104, Kladno

CAST PRVNI
VSEOBECNA USTANOVENI

L.
Nazev a sidlo spolecenstvi

1. Nazev zni: Spolecenstvi vlastniki Kosmonauti 2101-2104, Kladno
2. Sidlem je: Kosmonauti 2102, 27201 Kladno

II.

Ziakladni ustanoveni

1. Spolecenstvi vlastnikd je pravnickou osobou zaloZenou za ucelem zajistovani spravy domu
uvedeného v odstavci 2) tohoto ¢lanku stanov; pii napliiovani svého ticelu je spoleCenstvi zplsobilé
nabyvat prava a zavazovat se k povinnostem. Spolecenstvi vlastnikti nesmi podnikat ani se piimo ¢i
nepiimo podilet na podnikani nebo jiné ¢innosti podnikatelii nebo byt jejich spole¢nikem nebo
Clenem.
2. Spolecenstvi vlastnikll je zaloZeno za Gcelem spravy bytového domu €. p. 2101, 2102, 2103, 2104
v obci Kladno, ¢asti obce Krocehlavy (dale jen ,,dim®), ktery stoji na pozemku parc. ¢. 2719
v katastralnim Gzemi Kro¢ehlavy (dale jen ,,pozemek*).
3. Vlastnické pravo k jednotkam ve shora uvedeném dome s jednotkami nabyli v§ichni vlastnici podle
zékona ¢. 72/1994 Sb., kterym se upravovaly nékteré spoluvlastnické vztahy k budovam a nékteré
vlastnické vztahy k bytlim a nebytovym prostorim a dopliovaly se n¢které zakony (dale jen ,,zdkon o
vlastnictvi bytt“). Jednotkou se rozumi byt nebo nebytovy prostor jako vymezena ¢ast domu
uvedeného v odst. 2. tohoto ¢lanku stanov.

4. Spolec¢enstvi vlastnikti vzniklo 4. 5. 2001.



CAST DRUHA
PREDMET CINNOSTI SPOLECENSTVI VLASTNIKU

111.
Obecné vymezeni spravy domu
1. Sprava domu zahrnuje vSe, co nenaleZi vlastniku jednotky a co je v zajmu vSech spoluvlastniki
nutné nebo Gcelné pro fadnou pécéi o dim a zachovani nebo zlepSeni spole¢nych ¢asti. Sprava domu
zahrnuje 1 ¢innosti spojené s piipravou a provadénim zmeén spole¢nych ¢asti domu nastavbou,
pristavbou, stavebni tipravou nebo zménou v uzivani, jakoz i se zfizenim, udrzovanim nebo zlepsenim
zafizeni slouzicich vSem spoluvlastnikiim domu.
2. Sprava se vztahuje i na spole¢né ¢asti, které slouzi vyluéné k uzivani jen nékterému spoluvlastniku.-
3. Spole¢enstvi mlize zajistovat spravu domu nebo nékteré ¢innosti spojené se spravou domu
prostfednictvim spravce, kterym muze byt fyzicka nebo pravnicka osoba. Osobu spravce, obsah
smlouvy se spravcem a jeji zmény schvaluje shromazdéni.
V.
Provozni a technicka ¢innost spolecenstvi
1. Spolecenstvi vlastnikd v ramci spravy domu vykonava ¢innosti provozni a technické, kterymi se
rozumi zejména:
a) provoz, udrzba, opravy, stavebni upravy a jiné zmény spolecnych €asti domu, v€etné¢ zmén
vedoucich ke zméné€ v ucelu jejich uzivani; tyka se to také vSech technickych zatizeni domu,
jako spole¢nych ¢asti, dale spoleénych ¢asti vyhrazenych k vylu¢nému uZivani vlastniku
jednotky, pokud podle prohlaseni nebo stanov spoleéenstvi vlastnikli nejde o ¢innost
prislusejici vlastniku jednotky v rdmci spravy této spolecné Casti na vlastni naklady,
b) revize technickych siti, spole¢nych technickych zatizeni domu, protipozarniho zatizeni,
hromosvod, rozvodi energii véetné tepla, teplé vody, pitné vody a telekomunikacnich
zafizeni, a jinych spole¢nych zatizeni podle technického vybaveni domu,
¢) uplatnéni prava vstupu do bytu v pripad¢, ze vlastnik jednotky upravuje stavebné sviij byt,
vcetné moznosti pozadovat v odtivodnénych piipadech piedloZeni stavebni dokumentace,
pokud je podle jinych pravnich predpist vyZzadovana, pro ovéieni, zda stavebni upravy
neohrozuji, neposkozuji nebo neméni spole¢né ¢asti domu,
d) provedeni nezbytnych opatieni ke zjednani napravy, neplni-li vlastnik jednotky povinnost

udrzovat byt tak, jak to vyzaduje nezavadny stav domu a pfimo hrozi nebezpeci, ze dojde



k poskozeni jiné jednotky nebo spolecnych ¢asti domu.
V.
Spravni a administrativni ¢innost spolecenstvi
1. Spolecenstvi vlastnikil v ramcei spravy domu vykonava ¢innosti spravni a administrativni, kterymi se
rozumi zejména:
a) zajistovani veskeré spravni, administrativni a operativné technické ¢innosti, véetné vedeni
prislusné technické a provozni dokumentace domu, uchovavani dokumentace stavby
odpovidajici jejimu skute¢nému provedeni podle jinych pravnich piedpist,
b) stanoveni a vybirani pfedem urcenych finan¢nich prostfedki od vlastnikti jednotek jako zaloh
na prispévky na spravu domu, stanoveni zaloh na thrady cen sluzeb a jejich vyuctovani a
vyporadani,
¢) vedeni ucetnictvi, zpracovani a predlozeni dafiovych priznani, fadné hospodafeni s finan¢nimi
prostfedky, vedeni seznamu ¢lenti spolecenstvi vlastniku,
d) uplatiiovani a vymahani plnéni povinnosti vii¢i jednotlivym vlastnikiim jednotek, které jim
ukladaji pravni predpisy nebo vyplyvaji ze stanov spolecenstvi vlastnikil a z usneseni
shromazdéni v souladu s pravnimi piedpisy a se stanovami spolec¢enstvi vlastnikd,
e) ¢innosti spojené s provozovanim spole¢nych Casti a technickych zafizeni, ktera slouzi i jinym
osobam nez vlastnikiim jednotek v domé, vcetné sjednavani s tim souvisejicich smluv,
f) vykon Cinnosti vztahujicich se k uplatiiovani ochrany prav vlastnika jednotek.
VI
Opravnéni sjednavat smlouvy
1. Pro tcely spravy domu je spole€enstvi vlastniki opravnéno sjednavat smlouvy tykajici se zejména:-
a) zajisténi Cinnosti spojenych se spravou domu,
b) zajisténi dodavek sluzeb spojenych s uzivanim spolecnych ¢asti a spojenych s uzivanim
jednotek, nejde-li o sluzby, jejichz dodavky si vlastnici jednotek zajist'uji u dodavatele ptimo,-
¢) pojisténi domu,
d) najmu spole¢nych ¢asti domu,
e) zajisténi provozu vybranych technickych zafizeni spojenych s uzivanim spole¢nych ¢asti
domu a s uzivanim jednotek, ke kterym nema spoleCenstvi vlastnikl opravnéni je provozovat.-
2. Spolecenstvi vlastnikti dohliZi na plnéni uzavienych smluv a vymaha naroky z poruseni povinnosti

druhé smluvni strany.



CAST TRETI
CLENSTVI VE SPOLECENSTVi VLASTNIKU
CLENSKA PRAVA A POVINNOSTI A ZPUSOB JEJICH UPLATNOVANI

VIL
Vznik ¢lenstvi
1. Cleny spoleéenstvi vlastniki se stavaji fyzické i pravnické osoby, které nabyly vlastnictvi k
jednotce v domé. Jejich Clenstvi vznika dnem nabyti vlastnického prava k jednotce.
2. Clenstvi ve spole¢enstvi je neoddélitelné spojeno s vlastnictvim jednotky. Kdo nabyl jednotku
do vlastnictvi, oznami to vcetné¢ své adresy mista trvalého pobytu a doruCovaci adresy spolecenstvi
vlastnikti nejpozdéji do jednoho mésice ode dne, kdy se dozveédél, Ze je vlastnikem.
VIIIL.
Seznam Cleni spolecenstvi vlastniki
1. Vybor vede seznam ¢lent spolecenstvi vlastnikti. V seznamu ¢lend spolecenstvi vlastniki musi byt
u kazdého ¢lena spolecenstvi vlastnikl uvedeno:
a) jméno a ptijmeni, ptipadné firma,
b) datum narozeni, ptipadn¢ identifikacni ¢islo pravnické osoby,
¢) adresa mista trvalého pobytu nebo sidla firmy, uvedena ve vypisu z katastru nemovitosti
dokladajicim vlastnické pravo k jednotce,
d) dorucovaci adresa, na které vlastnik jednotky piebira postu, (dale jen doruc¢ovaci adresa),
v piipad¢, ze neni shodna s adresou mista trvalého pobytu nebo sidla firmy,
e) spole¢ny zastupce, v piipad¢ spoluvlastnictvi jednotky, nebo jednotky ve spoleéném jméni
manzeld,
f) vaha hlasu pii hlasovani na shromazdéni ve vztahu k jednotce.
2. Seznam ¢lent spolecenstvi vlastnikll je zpfistupnén ¢lentim spolecenstvi vlastnikli zpiisobem
uvedenym v ¢L. IX. odst. 2. stanov.
3. Kazdy ¢len spolecenstvi obdrzi na svou zadost od spolecenstvi vlastnikti na naklady vlastnika
potvrzeni s vypisem ze seznamu ¢lent obsahujici tidaje o své osobé.
IX.
Prava a povinnosti ¢lena spolecenstvi
1. Clen spole¢enstvi ma zejména pravo:

a) ucCastnit se veSkeré ¢innosti spolecenstvi zplisobem a za podminek stanovenych pravnimi



predpisy a témito stanovami,

b) Gcastnit se jednani shromazdéni, pozadovat a dostat na ném vysvétleni zalezitosti spoleCenstvi,
hlasovanim se podilet na rozhodovani shromazdéni,

¢) volit a byt volen do organii spolecenstvi vlastnikd,

d) predkladat orgdnim spolecenstvi vlastnikli navrhy a podnéty ke zlepseni ¢innosti spolecenstvi
vlastnikii a k odstranéni nedostatkti v jejich ¢innosti,

¢) obdrzet vyuctovani zaloh na thradu jednotlivych sluzeb, nejpozdé€ji do ¢étyf mésicti od
skonceni zaétovaciho obdobi, pfi¢emz splatnost ptipadnych pieplatkt i nedoplatkd, je
nejpozdéji do sedmi mésici od skonceni zuctovaciho obdobi,

f) na svou zadost obdrzet od spolecenstvi vlastnikli jméno a doruc¢ovaci adresu kteréhokoli
vlastnika nebo najemce jednotky v domé,

g) nahlizet do pisemnych podkladii pro jednani shromazdéni, do zapisu ze zasedani shromazdéni,
do smluv sjednanych spolecenstvim vlastniki a do podkladi, z nichz vychazi urceni vySe jeho
povinnosti podilet se na nakladech spojenych se spravou domu a s dodavkou sluzeb spojenych

s uzivanim jednotky,

h) nahlizet do Gcéetnich knih a dokladd spole¢enstvi vlastniku.

2. V ptipadg, Ze Clen spoleCenstvi vlastnikli chce uplatnit své pravo nahlédnout do listin spole¢enstvi,
pozada vybor nejméné tyden predem o umoznéni nahlédnout do téchto listin. Clen je opravnén
poftizovat si kopie listin na sviij naklad.

3. Clen spolegenstvi je zejména povinen

a) dodrZovat tyto stanovy a plnit usneseni organti spole¢enstvi vlastnikti schvalena v souladu s
pravnimi pfedpisy a témito stanovami,

b) ucastnit se schiize shromazdéni vlastnikli osobné nebo prostrednictvim zplnomocnéného
zastupce,

c) tidit se pravidly pro spravu domu a pro uzivani spolecnych ¢asti, jakoz i zajistit jejich
dodrzovani osobami, jimz umoznil pfistup do domu nebo bytu,

d) hradit stanovené piispévky na spravu domu,

e) hradit stanovené zalohy na thradu za sluzby a hradit nedoplatky vyplyvajici z vyuctovani,

f) tidit se pfi uzivani spole¢nych ¢asti domu a spolecnych zatizeni domu pravnimi piedpisy a
pokyny vyrobce nebo spravce technickych zatizeni,

g) udrZovat svou jednotku v dobrém stavu, aby nezptsobil $kody na ostatnich ¢astech domu a

aby piispival k dobrému vzhledu domu; to plati i o spole¢nych ¢astech, které ma vlastnik



jednotky vyhrazeny ve vylu¢ném uzivani,
h) odstranit na svi{ij naklad zavady a poskozeni, které na jinych jednotkach nebo na spole¢nych
¢astech domu zpisobil sam nebo ti, ktefi s nim jednotku uzivaji,
1) predat vyboru spolecenstvi ovétenou projektovou dokumentaci v ptipadé, Ze provadi zmeénu
stavby a vyjadieni piislusného stavebniho tGfadu, pfipadn€ rozhodnuti, bylo-li vydano,
j) pii vykonu svych prav si po¢inat tak, aby neztézoval jinému vlastniku jednotky vykon
stejnych prav a neménil ani neposkozoval spole¢né ¢asti,
k) na pfedchozi vyzvu umoznit ptistup do jednotky zastupci spoleCenstvi pro ovéfeni, zda
stavebni Gpravy neohrozuji, neposkozuji nebo neméni spole¢né ¢asti, pokud ¢len stavebné
upravuje jednotku,
1) na piedchozi vyzvu umoznit ptistup do jednotky v souvislosti s drzbou a kontrolou zatizeni
pro méfeni spotfeby vody, plynu, tepla a jinych energii a pro ode¢et naméfenych hodnot,
m) oznamit spolecenstvi vlastnikii do jednoho mésice ode dne, kdy se dozvédél, ze je vlastnikem
jednotky v domé, pocet osob, které budou bydlet v byté po dobu, ktera ¢ini v souhrnu nejméné
tfi mesice v jednom kalendéainim roce; to plati i tehdy, prenechal-li vlastnik jednotky byt
k uzivani jiné osob¢; v takovém piipad¢ oznami i jméno a dorucovaci adresu této osoby,
n) oznamit spolecenstvi vlastniki, Ze doslo ke zméné v poctu osob bydlicich v jednotce nebo
v udajich o osobg, které byt prenechal k uzivani nebo ke zméné udajti zapisovanych do
seznamu Clend, a to do jednoho mésice od této zmény.
4. Za dluhy spolecenstvi vlastniki ruci jeho ¢len v poméru podle velikosti svého podilu na spolecnych
Castech.
X.

Zpusob vykonu prav ¢lena spolecenstvi
1. Clen spoledenstvi vykonava sva prava v souladu s dobrymi mravy, vefejnym potadkem a
zvyklostmi v domé.

2. Predkladani navrhl zastupclim spolecenstvi a pozadovani informaci mize ¢len vykonavat pomoci
emailu.

s dostate¢nym Casovym predstihem, na shromazdéni vlastniki, pfipadné dopisem zaslanym
spoleCenstvi a téZ vyveéSenim na nasténce domu.

4. Zptsob vykonu préava ¢lena spolecenstvi vyplyva také z dalSich ustanoveni téchto stanov.



XI.
Spoluvlastnictvi jednotky
1. Vlastnik jednotky mize své pravo k jednotce rozd¢lit na podily. Z pravniho jednani tykajiciho se
jednotky jsou vSichni spoluvlastnici opravnéni a povinni spole¢né a nerozdilné.
2. Spoluvlastnici jednotky zmocni spole¢ného zéstupce, ktery bude vykonavat jejich prava vici
spole¢enstvi vlastnikt. To plati i v piipadé manzelt, ktefi maji jednotku ve spole¢ném jméni.
Zmocnéni vyZaduje pisemnou formu. Spoluvlastnici jednotky jsou povinni spolecenstvi vlastniki
jednotek bezodkladné dorucit zmocnéni udélené jejich spole¢nému zastupci. V pripadé, Ze se
spoluvlastnici na spole¢ném zastupci nedohodnou, jsou spoluvlastnici povinni pozadat o rozhodnuti
v této véci soud a bezodkladné dorucit spolecenstvi vlastnikli pravomocné soudni rozhodnuti.
3. Spole¢ny zastupce je mimo jiné opravnén zacastnit se zasedani shromazdéni spoleéenstvi vlastnikt
a vykonavat na ném prava ¢lena spoleCenstvi vlastnikti, zejména podavat jménem spoluvlastnikt
bytové jednotky navrhy a hlasovat o jednotlivych usnesenich. VSichni spoluvlastnici bytové jednotky
maji pravo byt na zasedani shroméazdéni pritomni, prava ¢lena spolecenstvi vlastnikti vSak
nevykonavaji. To plati i v pifipad¢ manzelt, kteti maji jednotku ve spole¢ném jméni.
XII.
Zanik ¢lenstvi ve spolecenstvi vlastniku
1. Clenstvi ve spolecenstvi vlastnikii zanika:
a) pfevodem nebo prechodem vlastnictvi jednotky,
b) umrtim c¢lena spolecenstvi vlastnikti — fyzické osoby,
¢) zanikem ¢lena spolecenstvi vlastnikii — pravnické osoby bez pravniho nastupnictvi,
d) zanikem jednotky, jejimz vlastnikem je ¢len spolecenstvi vlastnikd,
e) dalsim zptisobem, pokud to stanovi pravni piedpisy.
2. Spolecné Clenstvi ve spolecenstvi vlastnikil zanika a méni se na ¢lenstvi dnem, kdy se zapiSe zména
predchoziho spoluvlastnictvi jednotky na vylucné vlastnictvi jediného ¢lena spoleCenstvi do katastru

nemovitosti; tuto zménu je povinen ¢len spoleCenstvi neprodlené oznamit vyboru spole¢enstvi.



CAST CTVRTA
ORGANY SPOLECENSTVI VLASTNIKU
XIII.
Spolec¢na ustanoveni
1. Organy spolecenstvi vlastnik jsou:
a) shromazdéni
b) vybor
XIV.
Shromazdéni
1. Shromazdéni je nejvyssim organem spolecenstvi vlastnikli. Shromazdéni tvoii vSichni vlastnici
jednotek. Kazdy z nich ma pocet hlasti odpovidajici velikosti jeho podilu na spole¢nych ¢astech; je-li
v§ak vlastnikem jednotky spolecenstvi vlastnikd, k jeho hlasu se nepiihliZi.
2. Vybor svola shromazdéni k zasedani tak, aby se konalo nejméné jedenkrat do roka. Vybor svola
shromazdéni 1 z podnétu vlastniki jednotek, kteti maji vice nez Ctvrtinu vSech hlast, nejméné vsak
dvou z nich; neucini-li to ve lhité do tficeti dnt od doruceni podnétu, svolaji tito vlastnici
shromazdéni k zasedani na naklad spoleCenstvi vlastnikti sami. Je-li zasedani svolano z podnétu
vlastnikti jednotek, miize byt pofad zasedani zménén jen se souhlasem toho, kdo podnét podal.
3. Shromazdéni se svolava pisemnou pozvankou, ktera se zasle vsem ¢lentim spoleCenstvi vlastnikti na
jimi sd€lenou e-mailovou adresu a nebyla-li sdélena, na jimi sdélenou dorucovaci adresu a nebyla-li
ani tato sdélena, na adresu uvedenou ve vypisu z katastru nemovitosti dokladajici vlastnické pravo
k jednotce. Pozvanka se soucasné vyvési v domé na domovni nasténce spolecCenstvi vlastniki.
Pisemna pozvanka musi byt zaslana a vyvésena ve lhité nejméné tficet dnt pred jeho konanim.
Z pozvanky musi byt ziejmé misto, Cas a porad zasedani. Nejsou-li k pozvance piipojeny podklady
tykajici se pofadu zasedani, umozni svolavatel kazdému vlastniku jednotky vcas se s nimi seznémit.
4. Clen spolegenstvi vlastnikii miize zmocnit jiného ¢lena spole¢enstvi vlastnikii nebo kteroukoliv
jinou osobu, aby ho zastupovala pii ucasti na shromazdéni nebo na vSech shromazdénich, a to véetné
hlasovani. Zmocnéni musi mit pisesmnou formu, zastoupeni dle generalni pIné moci se pfipousti. V
pripadé zastoupeni se zastupce Clena spolecenstvi vlastniki na shromazdéni prokaze obcanskym
prikazem nebo jinym dokladem osvédcujicim jeho totoznost a aktudlnim vypisem z obchodniho nebo
jiného rejstiiku, jde-li o pravnickou osobu, a plnou moci udélenou ¢lenem spolecenstvi vlastniki, za
kterého se shromazdéni Gi¢astni, nebyla-li plna moc k ucasti na vSech shromazdénich predlozena

spole€enstvi vlastnikli diive. Podpisy na plné moci nemuseji byt ufedné ovéreny.



5. Do ptisobnosti shromazdéni patii:

a) zména stanov,

b) zména prohlaSeni o rozdéleni prava k domu na vlastnické pravo k jednotkam,

¢) volba a odvolavani ¢lent statutdrniho organu a rozhodovani o vysi jejich odmeén, pti cemz
shromazdéni mize volit i nahradniky ¢lenti vyboru, a to v poctu rovnajicim se nejvyse poctu
¢lend vyboru, spolu s ur¢enim jejich pofadi,

d) schvaleni rozpoctu, ucetni zavérky, vyporadani vysledku hospodaieni a zpravy o hospodaieni
spole€enstvi vlastnikti a spravé domu s vysledky plnéni rozpoc¢tu, jakoZz i celkové vyse
prispévki na spravu domu pro pfisti obdobi a rozhodnuti o vyictovani nebo vyporadani
nevycerpanych prispévkd,

¢) schvaleni druhu sluzeb a vyse zaloh na jejich uhradu, jakoz i zptisobu rozuctovani cen sluzeb
na jednotky,

f) rozhodovani

— o Clenstvi spolecenstvi vlastnikli v pravnické osobé piisobici v oblasti bydleni,

— 0 zmeéng¢ ucelu uzivani domu nebo bytu,

— 0 zmén¢ podlahové plochy bytu,

— 0 Uplném nebo Castecném slouceni nebo rozdéleni jednotek,

— 0 zmeéng¢ podilu na spolecnych ¢astech,

— o0 zméné v urceni spolecné ¢asti slouzici k vyluénému uzivani vlastnika jednotky,

— o opravé nebo stavebni Gprave spolecnych Casti nemovité véci, prevysuji-li naklady castku
stanovenou v ¢l. XVI. odst. 11. stanov

g) udélovani predchoziho souhlasu,

— k nabyti, zcizeni nebo zatizeni nemovitych véci nebo k jinému nakladani s nimi,

— k nabyti, zcizeni nebo zatiZzeni movitych véci, jejichz hodnota prevysuje castku stanovenou
v ¢l. XVI. odst. 11. stanov,

— k uzavieni smlouvy o Gvéru spoleenstvim vlastnikli véetné schvaleni vySe a podminek
avéru,

— k uzavfeni smlouvy o zfizeni zastavniho prava k jednotce, pokud dotCeny vlastnik jednotky
v pisemné form¢ s uzavienim zastavni smlouvy souhlasil,

h) rozhodovani v dalSich zalezitostech ur¢enych stanovami nebo v zalezitostech, které si
shromazdéni k rozhodnuti vyhradi.

6. Shromazdéni je zptisobilé usnaset se za ptritomnosti vlastniki jednotek, kteti maji vétsSinu vSech



hlast. K piijeti rozhodnuti se vyzaduje souhlas vétsiny hlast pfitomnych vlastnikt jednotek, ledaze
zékon vyzaduje vysS§i pocet hlast.
7. Zasedani shromazdéni zahaji pfedseda vyboru nebo povéteny Elen vyboru. V ptipadé svolani
zasedani shromazdéni z podnétu vlastnikl jednotek podle ¢l. XIV. odst. 2 véty druhé zahaji zasedani
shromazdéni ¢len spoleCenstvi vlastnikli zmocnény témito vlastniky jednotek. Kdo zasedani zahaji,
ov¢ii, zda je Clenska schiize schopna se usnaset. Poté zajisti volbu pfedsedy zasedani a zapisovatele.
Shromazdéni hlasuje vetfejné, zvednutim ruky. Shromazdéni se mize nadpolovi¢ni vétSinou hlast
pritomnych ¢lenti usnést, Ze bude o urcité véci hlasovat tajné pomoci hlasovacich listki. V takovém
ptipadé soucasné stanovi postup pro tajné hlasovani. Pfed pfijetim kazdého usneseni zjisti predseda
zasedani pocet pritomnych clendl, po hlasovani uvede pocet souhlasnych hlasi pro pfijeti usneseni.
Zalezitost, ktera nebyla zafazena na porad zasedani v pisemné pozvance, 1ze rozhodnout jen za casti a
se souhlasem vSech ¢lenti spolecenstvi vlastnikd opravnénych o ni hlasovat.
8. Vybor zajisti vyhotoveni zapisu ze zasedani shromazdéni ve 1hiité do tficeti dnti od jejiho ukonceni.
Neni-li to mozné, vyhotovi zapis ten, kdo zasedani ptedsedal nebo koho tim povéfilo shromazdéni. Ze
zapisu musi byt patrné, kdo zasedani svolal a jak, kdy se konalo, kdo je zahajil, kdo mu predsedal,
jaké piipadné dalsi ¢inovniky ¢lenska schiize zvolila, jaka usneseni piijala a kdy byl zapis vyhotoven.
Prilohu zapisu tvofi zejména listina pfitomnych s jejich podpisy a pisemné podklady, které byly
predlozeny k jednotlivym projednavanym bodtim. Zapis podepisuje predseda zasedani a zapisovatel.
Pokud o to ¢len spolecenstvi vlastnikl pozada, jsou mu zapisy ze zasedani shromazdéni zasilany na
jeho e-mailovou adresu bezprostfedné po vyhotoveni zapisu.
XV.

Rozhodnuti mimo zasedani shromazdéni
1. Osoba, ktera je opravnéna shromazdéni svolat, miize navrhnout v pisemné form¢, aby vlastnici
jednotek rozhodli o zalezitostech, které nalezi do pisobnosti shromazdéni, mimo zasedani, s vyjimkou
rozhodnuti o zmén¢ stanov. Navrh musi obsahovat alespon navrh usneseni, podklady potifebné pro
jeho posouzeni nebo udaj, kde jsou uvetejnény, a tidaj o 1hite, ve které se ma vlastnik jednotky
vyjadfit. Lhita k vyjadieni ¢ini patnact dni.
2. K platnosti hlasovani se vyzaduje vyjadieni vlastnika jednotky s uvedenim dne, mésice a roku, kdy
bylo u¢inéno, podepsané vlastni rukou na listin€ obsahujici plné znéni navrhu rozhodnuti.
3. Vybor oznami vlastniktim jednotek v pisemné formé vysledek hlasovani, a pokud bylo usneseni
pfijato, oznami jim i cely obsah piijatého usneseni. Neucini-li to bez zbyteéného odkladu, mize

oznameni u¢init na naklady spoleéenstvi vlastnikt ten, kdo usneseni navrhl.



4. Rozhodnuti se prijima vétsinou hlast vSech vlastnikli jednotek. Méni-li se v§ak v§em vlastnikiim
jednotek velikost podilti na spole¢nych ¢astech nebo méni-li se pomér vyse prispévkl na spravu domu
jinak nez v disledku zmény podilti na spole¢nych ¢astech, vyZaduje se souhlas v§ech vlastniki
jednotek.
XVI.

Vybor
1. Statutarnim organem spole¢enstvi vlastnik je tfi¢lenny vybor. Za vybor jedna navenek jeho
predseda. V dob¢ neptitomnosti predsedy jej zastupuje mistopiedseda. Jde-li o pisemny pravni tikon,
ktery Cini vybor, musi byt podepsan predsedou nebo v jeho zastoupeni mistopiedsedou a dalSim
¢lenem vyboru. Podepisuje-li predseda spolu s mistopiedsedou, je podpis mistoptedsedy povazovan za
podpis dalsiho ¢lena vyboru.
2. Vybor fidi a organizuje béznou ¢innost spole¢enstvi vlastnikl a rozhoduje ve vécech spojenych se
spravou domu a s predmétem ¢innosti spoleCenstvi vlastnikl s vyjimkou téch véci, které jsou podle
pravnich piedpisti ve vylucné pisobnosti shromazdéni, anebo si je shromazdéni k rozhodnuti
vyhradilo.
3. Funkéni obdobi &lenti vyboru &ini pét let a poéina zvolenim do funkce. Clenové vyboru jsou voleni
a odvolavani shromazdénim, mohou byt do své funkce voleni opétovné. Pfedsedu a mistopiedsedu
voli vybor z fad svych ¢lent a z funkce je odvolava.
4. Zpisobily byt ¢lenem vyboru je ten, kdo je pln€ svépravny a beztthonny ve smyslu pravniho
predpisu upravujiciho zivnostenské podnikani. Je-li ¢lenem vyboru jiné pravnicka osoba, zmocni
fyzickou osobu, aby ji ve vyboru zastupovala, jinak pravnickou osobu zastupuje ¢len jejiho
statutarniho organu.
5. Osoba, jejiz upadek byl osvédéen, se mize stat clenem vyboru, pouze, pokud od skonceni
insolvenc¢niho tizeni uplynuly alespon tii roky. Byl-li osvédcen upadek osoby, ktera je jiz clenem
vyboru, oznami to tato osoba bez zbytecného odkladu spoleCenstvi vlastnik.
6. Kdo pfijme funkci ¢lena vyboru, zavazuje se, Ze ji bude vykonavat s nezbytnou loajalitou i s
potfebnymi znalostmi a peclivosti. Ma se za to, Ze jedna nedbale, kdo neni této péce fadného
hospodate schopen, a¢ to musel zjistit pii pfijeti funkce nebo pfi jejim vykonu, a nevyvodi z toho pro
sebe diisledky. Clen vyboru vykonava funkci osobng; to viak nebrani tomu, aby &len zmocnil pro
jednotlivy pfipad jiného ¢lena vyboru, aby za ného pii jeho netcasti hlasoval.
7. Vybor zaseda podle potieby, nejmén¢ vsak jednou za Ctvrtleti. Zasedani vyboru je opravnén svolat

kazdy ¢len vyboru. Kazdy ¢len vyboru ma jeden hlas. Vybor je zpusobily se usnaset za piitomnosti



vétSiny ¢lentl, rozhoduje vétSinou hlast zucastnénych. O pribéhu jednani vyboru a o jeho rozhodnutich
se pofidi zapis podepsany predsedajicim a zapisovatelem, pfilohu zapisu tvori listina pfitomnych.

O nalezitostech zapisu plati pfiméfené ¢l. XIV odst. 8 stanov. Je-li rozhodnuti piijato,

zaznamena se na zadost ¢lena vyboru, ktery navrhu odporoval, jeho odchylny ndzor. Byl-li navrh piijat
za neucasti nékterého z ¢lend, je tento clen vyboru opravnén dozvédét se obsah rozhodnuti. Zapisy ze
zasedani vyboru jsou k dispozici ¢lentim spolec¢enstvi vlastnikd k nahlédnuti za podminek uvedenych
v ¢l. IX odst. 2 stanov. Pokud o to ¢len spolecenstvi vlastnikd pozada, jsou mu zapisy ze zasedani
vyboru zasilany na jeho e-mailovou adresu, bezprostiedné po vyhotoveni zapisu.

8. Ma-li spolecenstvi vlastnikli zaméstnance, je povéten pravnim jednanim vic¢i zaméstnanctim
predseda vyboru.

9. Odpovédnost ¢lena vyboru za $kodu, kterou zptisobil porusenim pravni povinnosti pifi vykonu své
funkce, se fidi ustanovenimi ob¢anského zakoniku. Nenahradil-li ¢len vyboru spolecenstvi vlastnikt
Skodu, kterou ji zptisobil porusenim povinnosti pti vykonu funkce, ackoli byl povinen $kodu nahradit,
ruci vefiteli spolecenstvi vlastnikii za jeho dluh v rozsahu, v jakém Skodu nenahradil, pokud se véfitel
plnéni na spolecenstvi vlastniki nemtze domoci.

10. Vybor jako vykonny organ spolecenstvi vlastnikd zejména:

a. zajistuje zalezitosti spoleCenstvi vlastnikll ve vécech spravy domu a pozemku a dalsich ¢innosti
spoleCenstvi vlastnikli podle pravnich piedpist a té€chto stanov, pokud nejde o zalezitosti, které jsou v
pusobnosti shromazdéni; zajistuje plnéni usneseni shromazdeéni a odpovida mu za svou ¢innost,

b. rozhoduje o pojisténi domu,

c. rozhoduje o zajisténi dodavky sluzeb spojenych s uzivanim jednotek v souladu s usnesenim
shromazdéni o schvaleni druhu sluzeb,

d. odpovida za vedeni ucetnictvi a za sestaveni Ucetni zaveérky a za predlozeni ptfiznani k danim,
pokud tato povinnost vyplyva z pravnich predpist,

e. pripravuje podklady pro zasedani shromazdeni, svolava shromazdéni, predklada shromazdéni
navrh rozpoc¢tu, zpravu o hospodareni spolecenstvi vlastnikii s vysledky plnéni rozpoctu,

zpravu o spravé domu a pozemku a o dalSich ¢innostech spoleCenstvi vlastnikil, které obsahuji
zejména zakladni udaje o provedenych a planovanych opravach, tdrzbé a povinnych revizich

véetn€ udajl o pouZiti a stavu ptispévkil na spravu domu a pozemku,

f. pfedklada k projednani a schvaleni ucetni zavérku a pisemné materialy, které ma shromazdéni
projednat,

g. zajistuje fadné vedeni pisemnosti spole¢enstvi vlastniku,



h. sdé€luje jednotlivym ¢lentim spoleCenstvi vlastnikd podle usneseni shromazdéni vysi piispévkl
na naklady spojené se spravou domu a pozemku a vysi zaloh na tihradu za sluzby,

1. zajistuje vyactovani zaloh na tihradu za sluzby a vypotradani nedoplatkii nebo pieplatk,

j- zajistuje v€asné plnéni zavazkl spolecenstvi vlastnikl vzniklych ze smluv a jinych zavazka a
povinnosti vuci tfetim osobam a v€asné uplatiiovani pohledévek spolecenstvi vlastnikd.

11. Vybor jako statutarni organ spolecenstvi vlastnikii zejména:

a. v souladu s pravnimi ptedpisy, s t€émito stanovami a s usnesenimi shromazdéni ¢ini pravni
jednani za spoleCenstvi vlastnikli navenek ve vécech pfedmétu ¢innosti, zejména téz uzavira
smlouvy,

b. zajistuje kontrolu kvality dodavek, sluzeb a jinych plnéni podle uzavienych smluv a ¢ini vici
dodavateliim potiebna pravni nebo jina opatieni k odstranéni zjisténych nedostatkii nebo k
nahrad¢ vzniklé Skody,

c. za spoleenstvi vlastniki vymaha pInéni povinnosti ulozenych ¢leniim spolecenstvi vlastniku,
d. plni povinnosti podle pravnich ptedpisti ve vztahu k rejstiiku spolecenstvi vlastnikii jednotek
vedenému pfislusSnym soudem urcenym zvlastnim predpisem,

e. v piipad¢é zmény prohlaseni dle § 1166 o. z., zajisti vyhotoveni upIlného znéni a bez
zbyte¢ného odkladu je zalozi do sbirky listin vedené pfislusnym katastralnim Gradem,

f. rozhoduje o nabyti, zcizeni nebo zatiZeni movitych véci, jejichz pofizovaci cena nepiesdhne v
kalendainim roce souhrnnou ¢astku 50.000,- K¢,

g. rozhoduje o opraveé nebo stavebni upraveé spolecnych ¢asti nemovité véci, neprevysuji-li
naklady v jednotlivych pfipadech ¢astku 100.000,- K¢; tento limit neplati, pokud se jedna o
havérii.

12. Clenstvi ve vyboru konéi:

a. uplynutim funk¢niho obdobi,

b. odvolanim z funkce,

c. odstoupenim z funkce,

d. ztratou zputsobilosti byt ¢lenem vyboru,

e. pfipadné jinym zplsobem stanovenym pravnimi predpisy nebo stanovami.

13. Clen vyboru miize ze své funkce odstoupit prohlagenim doru¢enym spoleéenstvi vlastnikel. Jeho
funkce zanika uplynutim dvou mésict od dojiti prohlaseni.

14. Pokud nékterému ¢lenu vyboru skonéi ¢lenstvi ve vyboru pted uplynutim funkéniho obdobi,

nastupuje na jeho misto nahradnik zvoleny shromazdénim.



15. Soud jmenuje spolecenstvi vlastnikil opatrovnika, a to i bez navrhu, jsou-li zajmy ¢lena vyboru v
rozporu se zajmy spoleCenstvi vlastnik(l a nema-li spole¢enstvi vlastnikli jiného ¢lena vyboru
schopného ho zastupovat. Tyto stanovy ve smyslu § 488 o. z. urcuji, aby v tomto ptipadé byl timto
opatrovnikem jmenovan né€kdo ze ¢lenti spolecenstvi vlastniku.

16. Prvnim ¢lenem statutarniho organu byl Karel Lébl, Kosmonautii 2102, Kladno.

CAST PATA
PRAVIDLA PRO SPRAVU DOMU A UZiVANi SPOLECNYCH CASTI,

PRAVIDLA PRO TVORBU ROZPOCTU SPOLECENSTVi VLASTNIKU, PRO PRISPEVKY

NA SPRAVU DOMU A UHRADU CEN SLUZEB A PRO ZPUSOB URCENI{ JEJICH VYSE

PLACENE JEDNOTLIVYMI VLASTNIKY JEDNOTEK
XVIIL
Pravidla pro spravu domu a uZivani spole¢nych ¢asti
1. Pravidla pro spravu domu a uzivani spolecnych ¢asti jsou upravena v ¢l. III. az VI. téchto stanov a
vyplyvaji také z dalSich ustanoveni stanov upravujicich prava a povinnosti ¢lenti vlastniki jednotek a
pusobnost organt spoleéenstvi vlastniku.
2. Podrobné;jsi pravidla pro spravu domu a uzivani spole¢nych ¢asti upravi domovni fad, zpracovany
vyborem a odsouhlaseny shromazdénim. Domovni fad bude vyvésen ve vSech vchodech bytového
domu. Domovni fad bude mimo jiné obsahovat tidaje o spravci domu, jeho adrese a kontaktu na n¢j,
adresu a telefon firmy zajistujici 24hodinovy servis vytahu, jméno osoby provadéjici uklid domu
a cisteni chodnikii, spojeni na havarijni poruchovou sluzbu plynu, elektriny, vodovodu, umisténi
domovni nasténky, umisténi orienta¢ni tabule s umisténim bytd a nouzovym vychodem, informaci o
zakazu koureni ve spolecnych prostorach domu, informaci, jak zajistit pristup k hlavnim uzaverim
vody a plynu, kanalizacnim Cisticim vstupiim a jinym podobnym zarizenim, informace o ulozeni klicii
ke spolecnym prostoram a zpiisob jejich uzivani, podminky pro otevirani a zavirani domu, dodrzovani
klidu v domé v nocnich hodinach atd.
XVIII.
Pravidla pro tvorbu rozpo¢tu spolecenstvi vlastniku

1. Pfijmem spolecenstvi vlastniki jsou zejména:
a) piispévky vlastnikii jednotek na spravu domu podle ¢l. IXX.,
b) uroky z prodleni pfijaté od vlastnikii jednotek z diivodu prodleni s platbami ptispévkt na

spravu domu,



¢) uroky z prodleni pfijaté od vlastnikli jednotek z diivodu prodleni s platbami za plnéni spojena
nebo souvisejici s uzivanim jednotky podle ¢l. XX. stanov, véetné nedoplatkd z jejich

vyuctovani, a pokuty za nesplnéni povinnosti vlastnika jednotky podle § 13 odst. 1 zakona

¢. 67/2013 Sb., kterym se upravuji n¢které otazky souvisejici s poskytovanim plnéni

spojenych s uzivanim bytti a nebytovych prostorii vdomé s byty,

d) uroky z vkladd na bankovnich u¢tech spoleCenstvi vlastnikd,

e) pendle, troky z prodleni a smluvni pokuty zaplacené tfetimi osobami za poruseni povinnosti

ze smluv sjednanych spoleCenstvim vlastniku,

f) pojistné plnéni z pojistnych smluv sjednanych spolec¢enstvim vlastniki tykajici se spolecnych
casti a bonifikace za ptiznivy Skodni priibéh, a

g) piijmy plynouci z nakladani s majetkem spolecenstvi vlastnikd.

Z uvedenych prostiedki se vytvari ucet dlouhodobych zaloh na spravu, opravy, modernizace a
udrzbu domu (,,fond oprav*).

2. Piijmem spolecenstvi vlastnikli nejsou piijmy plynouci z nakladani se spoleCnymi ¢astmi, a to i v
pripad¢, Ze jsou hrazeny na bankovni ti€et spoleCenstvi vlastnikii; jde zejména o tyto piijmy:

a) najemné z prondjmu spole¢nych ¢asti domu,

b) uroky z prodleni placené z diivodu prodleni najemct t€chto spole¢nych Casti s platbami
najemného a s thradami za plnéni spojend s uzivanim téchto spole¢nych casti véetné

nedoplatktl z jejich vyuctovani, a

¢) piijmy od tietich osob plynouci z provozovani technickych zatizeni v domé pro tyto osoby.
Uvedené prostfedky nebudou vyplaceny ¢lentim spole¢enstvi, nybrz budou pievedeny do fondu
oprav.

3. Vydaje spolecenstvi vlastnikll jsou néklady na spravu domu.

4. Navrh rozpoctu pripravuje vybor a predklada ho ke schvaleni shromazdéni tak, aby shromazdéni o
schvaleni rozpoctu rozhodlo nejpozdéji do 20. prosince roku predchézejiciho tomu, pro ktery se
rozpocet schvaluje. Zakladnim kritériem pii sestavovani rozpoctu je zabezpeceni vyrovnaného
hospodaieni s finan¢nimi prostfedky v béZném roce a vytvoreni dostatecné finanéni rezervy na opravy
nebo stavebni Gpravy spole¢nych ¢asti domu planované v budoucich letech.

5. Vysledky plnéni rozpoctu schvaluje shromazdéni v ramci schvaleni zpravy o hospodareni

spole¢enstvi vlastnikli. NevyCerpany zistatek finan¢nich prosttedku se prevadi do nasledujiciho roku.






IXX.
Pravidla pro piispévky na spravu domu a pro zpiisob urceni jejich vySe placené jednotlivymi
vlastniky jednotek
1. Vlastnici jednotek jsou povinni pfispivat na spravu domu ve vysi a 1hiit¢ uréené shromazdénim.
2. Na kazdou jednotku stejné se rozvrhnou:
a) naklady na odménovani ¢lend statutarniho organu,
b) naklady na vedeni ucetnictvi,
¢) naklady na vlastni spravni ¢innost dle ¢l. V stanov.
3. Na ostatni naklady na spravu domu pfispiva vlastnik jednotky ve vysi odpovidajici jeho podilu na
spole¢nych ¢astech. Slouzi-li ne¢ktera ze spolecnych ¢asti jen nékterému vlastniku jednotky k
vyluénému uZzivani, stanovi se vyse piispévku i se zietelem k povaze, rozmértim a umisténi této ¢asti a
rozsahu povinnosti vlastnika jednotky spravovat tuto ¢ast na vlastni naklad.
4. Pri pfevodu vlastnického prava k jednotce nevznika spole¢enstvi vlastnikll povinnost vyporadat
prispevky na spravu domu ke dni ucinnosti ptevodu. Spolecenstvi vlastnikl vyda vlastnikovi jednotky
na jeho zadost potvrzeni, jaké dluhy souvisejici se spravou domu piejdou na nabyvatele jednotky,
pripadné Ze takové dluhy nejsou.
XX.
Pravidla pro pfispévky na uhradu cen sluZeb a pro zpthsob urceni jejich vySe placené
jednotlivymi vlastniky jednotek
1. Otazky souvisejici s poskytovanim plnéni spojenych s uzivanim byt a nebytovych prostort v domé
s byty (dale jen ,,sluzby*) a postup pfi urCovani zaloh za sluzby, rozi¢tovani, vyuctovani a vyporadani
nakladi na sluzby, pokud neni v téchto stanovach uvedeno jinak, upravuji zvlastni pravni predpisy.
2. O druhu poskytovanych sluzeb, vysi zaloh, 1hiit€ placeni zaloh a o zplsobu rozic¢tovani cen sluzeb
na jednotky rozhoduje shromazdéni. Zména zplisobu rozuctovani je mozna vzdy az po uplynuti
zuctovaciho obdobi.
3. Nerozhodne-li shromazdéni jinak, roz(¢tuji se naklady na sluzby takto:
a) dodavka vody a odvadéni odpadnich vod v poméru naméfenych hodnot na podruznych
vodomérech,
b) umoznéni prijmu rozhlasového a televizniho signalu podle poctu kabelovych zasuvek,
¢) tepelna energie na vytapéni v jednotce podle zvlastniho pravniho piedpisu, (Vyhldska
¢. 372/2001 Sb.)

d) poskytovani teplé uzitkové vody v jednotce podle zvlastniho pravniho piedpisu, (Whlaska



¢. 372/2001 Sb.)
¢) osvétleni spole¢nych prostor v domé, poptipadé dalsi sluzby sjednané mezi poskytovatelem
sluzeb a prijemcem sluzeb, podle poctu osob, které uzivaji bytovou jednotku,
f) uklid spole¢nych prostor v domé rovnomérné na kazdou jednotku.
4.V souladu s ¢l. IX. odst. 1 pism. ) ma kazdy ¢len spolecenstvi vlastnikd pravo obdrzet vytactovani
zéloh na thradu jednotlivych sluzeb, nejpozdéji do ¢tyt mésici od skonéeni zictovaciho obdobi,
pri¢emz splatnost pripadnych preplatkii, je nejpozdeji do sedmi mésicii od skonceni ziictovaciho
obdobi.
CAST SESTA

ZAVERECNA USTANOVENI
1. Tyto stanovy byly schvaleny na zasedani shromazdéni dne 28.04.2016.
2. Ve vécech ve stanovach neupravenych plati pravni uprava podle ¢eskych obecné zavaznych

pravnich predpist, zejména obanského zakoniku ¢. 89/2012 Sb.



